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Am Ortsrand von Granichen entstehen an erhéhter Lage sieben Eigentumswohnungen
fur gehobene Anspriiche. Die edel ausgestatteten Wohnungen mit ihren grosszigigen
Grundrissen bieten viel Licht und einen herrlichen Blick Gber das Suhrental. Ein weiteres
Plus ist der direkte Zugang zu den Aussenflachen, die zum Entspannen und gemutlichen
Verweilen einladen. Hier sind schéne Stunden garantiert!

WOHRNEN







Dank perfekter Ausrichtung strahlen die hellen Wohnungen von morgens bis abends ein
freundliches und ansprechendes Ambiente aus. Sie prasentieren sich als durchdacht kon-
zipiertes Ensemble. Die Parkettbdden in den Wohnraumen versprihen Wohnlichkeit und
Warme. Die Kiiche und Nasszellen mit hochwertigen, pflegeleichten Materialien werden
den Bedurfnissen eines modernen Lebens optimal gerecht. Dazu gehdren naturlich auch
energieeffiziente Gerate sowie eine eigene Waschmaschine und ein eigener Tumbler
pro Wohnung.
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Auch wenn der Rundumblick vom Projekt Septimo aus unglaublich ist
und immer wieder zum Geniessen einladt: Ab und an sind sportliche

Aktivitaten an der frischen Luft gefragt - und da haben Granichen und
die Umgebung viel zu bieten.

Wie ware es zum Beispiel mit einer Velotour entlang der Wynentalroute,
einer Wanderung zum idyllisch gelegenen Schloss Liebegg oder einem
Ausflug zum Rutihof? Im Sommer ladt zudem das Freibad Suhr zu einer
erfrischenden Abkuhlung ein.
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Wem der Sinn mehr nach Kultur steht, der kommt mit dem erstaunlich
breiten Angebot des Vereins «Kultur in Granichen» auf seine Kosten.
Des Weiteren laden in und um Gréanichen zahlreiche Cafés und Restau-
rants zu einem spontanen Besuch oder feinen Essen ein.

Nach Aarau mit seinen zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
gelangen Sie mit dem Auto in knapp 11 Minuten und mit der Wynen-
talbahn in nur 20 Minuten. Dazu erreichen Sie den zentral gelegenen

Bahnhof Granichen von lhrer Wohnung aus bequem in 800 m zu Fuss
oder mit dem Velo.







Das Projekt Septimo befindet sich in Granichen an der Hinteren Gasse, von der aus auch
die Einstellhalle mit acht Parkplatzen sowie der Hauptzugang im Erdgeschoss erschlossen
werden. Im Gebdude verbindet neben dem Treppenhaus auch ein Personenlift die ein-

zelnen Wohnungen mit der Tiefgarage. ZUKUN FT

Zur Warmeerzeugung nutzt das nach neuestem Standard gedammte Mehrfamilienhaus
eine umweltfreundliche Warmepumpe. Fir ein stets angenehmes Wohnklima gemass
Ihren Bedurfnissen erfolgt die Warmeverteilung Uber eine Niedertemperatur-Fussbo-
denheizung mit Einzelraumregulierung.
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KURZ-

Untergeschosse und wo notwendig in den Obergeschossen tragende Bauteile und Aussen-
wande in Stahlbeton, ebenso Bodenplatte und Decken. Innenwande Mauerwerk. Obergeschosse
tragende Aussenwande Mauerwerk.

Aussere Bekleidung mit verputzter Aussenwdrmeddmmung gem. energetischen Anforderun-
genim Minergie-Standard. Verputz als Kratzputz (3 mm) mit vertikaler und horizontaler Struktur.
Farbkonzept gemass Architekt.

Begehbare Terrassen mit Plattenbelag in Splitt, nichtbegehbare Bereiche als extensiv begriintes
Flachdach.

Holz-Metall-Fenster, Rahmenfarbe innen und aussen gem. Konzept Architekt, umlaufende Falz-
dichtung. Loggiattren zum Teil als Festverglasungen und Schiebettiren mit spez. Schwellenpro-
fil. U-Wert Glas gemass energetischen Massnahmen. Pro Raum ein Drehkippbeschlag, sofern
kein Schiebeelement vorhanden.

Kunststofffenster, Rahmenfarbe innen und aussen gem. Konzept Architekt, in den Badern und
Nassraumen.

Verbundrafflamellenstoren aus Leichtmetall, im Bereich der Loggien textile Senkrechtmarkisen,
Steuerung mit Kurbel. Attikaterrasse mit Horizontal-Beschattungsanlage (Markise) vor dem Wohn-
raum, Grosse ca. 3 x 4 m, Steuerung mit Motor und Windwachter.

Zuleitung ab Hausanschlusskasten EW zur Hauptverteilung im Untergeschoss, 1 komplette Zah-
leranlage. Fundamenterdung. Sicherungsverteiler mit Sicherungsautomaten pro Wohnung in
den Geschossen.

Genugend Schalter und Steckdosen in allen Raumen.

Genugend Lampenanschltsse in den Raumen gemass Mdéblierungskonzept, in den Wohnrau-
men zusatzlich geschaltete Steckdosen fir Stehleuchten.

Loggia und Terrasse je mit einer Wand-/Deckenleuchte und Aussensteckdose.
Telefon/TV/Internet: Je 1 komplette Installation im Wohnzimmer und allen Zimmern. Anschluss
an Cablecom oder einen anderen Betreiber.

Gegensprechanlage/Sonnerie: Pro Wohnung Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner

und Sonnerie kombiniert.
Aussenbeleuchtung: Ausreichende Eingangs- und Einfahrtsbeleuchtung inkl. aller notwendigen
Installationen als Gemeinschaftswerk.

Zentrale Warmeerzeugung fur Gebadude gemass Bedarfsberechnung Ingenieur HLS im Unter-
geschoss.

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Warmepumpe, das System wird je nach Ergebnis des geolo-
gischen Gutachtens ausgewahlt. Die Warmeverteilung erfolgt tber eine Niedertemperatur-Fuss-
bodenheizung mit Einzelraumregulierung.

Aufbereitung Uber Zentrale im UG mit Warmepumpe und Warmetauscher gemass Grundkon-
zept Ingenieur HLS.

Die an der Fassade liegenden Kellerraume und die Einstellhalle werden nattrlich be- und entliftet.
Technikraum und innenliegende Kellerraume werden mechanisch be- und entliftet. Innen-
liegende Bader und Nasszellen werden mechanisch entliiftet. Trotz Dammeigenschaften im
Minergiestandard werden die Wohnungen nicht mit einer kontrollierten Wohnraumluftung
(Zwangsluftung) ausgestattet.

Kalt- und Warmwasserinstallation.

Sanitarapparate fur Bad/WC bzw. Dusche/WC.

Budget pro Wohnung CHF 20 000.00 brutto inkl. MwsSt.

Je ein frostsicherer Kaltwasseranschluss auf Sitzplatz Erdgeschoss und Terrasse.
Waschmaschine und Tumbler im Reduit bzw. Bad.

Boden- und Wandbelag mit Keramikplatten/Plattenschild raumhoch, restliche Wandflachen mit
0.5 mm Abrieb, weiss gestrichen.

Kichen mit Unterschranken, Oberschranken, Hochschranken und Granitabdeckung.
Einbaugerate mit Kihlschrank, Tiefkuhlschrank, Glaskeramikkochfeld, Backofen, Steamer, Dunst-
abzugshaube, Waschbecken, Abfallbehalter getrennt sowie Geschirrspuler.

Budget pro Wohnung CHF 22 000.00 brutto inkl. MwSt., Boden mit Keramikplatten, Riickwand
bei Arbeitsflache Glas, weiss hinterlegt.

Norm-Personenaufzug fiir 8 Personen, 630 kg Tragfahigkeit, 4 Haltestellen UG bis Attika, roll-
stuhlgangig, Kabineninnenmass 110 x 140 x 2100 cm, mit erhdhter Schallddmmung. Lieferant/
Typ z. B. Schindler (3100) oder gleichwertig.

Wande: In allen Wohngeschossen Grundputz und 0.5 mm Abrieb, weiss gestrichen. Kellerrdaume
weiss gestrichen.
Wandbelag mit Keramikplatten in den Nassbereichen verlegtinkl. aller Nebenarbeiten und Sockel.



Budget CHF 130.00/m?2 brutto inkl. MwsSt.

Decken: In allen Wohngeschossen Grundputz und Weissputz geglattet, weiss gestrichen.
Kellerraume weiss gestrichen.

Bodenbeléage: Korridor, Wohnen und Schlafzimmer mit Parkett, Bader, Kiichen und Nassraume
mit Keramikplatten, Eingangsbereiche Wohnungen Keramikplatten.

Boden mit Parkett, ab Werk versiegelt, komplett mit Holzsockelleisten und Nebenarbeiten.
Budget CHF 130.00/m?2 brutto inkl. MwsSt.

Boden mit Keramikplatten verlegt inkl. aller Nebenarbeiten und Sockel. Budget CHF 130.00/m?
brutto inkl. MwsSt.

3 Elemente, Ausfihrung in Kunstharz weiss, ausgebildet als Putzschrank, Garderobe oder
Tablarschrank.

Keller: Bodenbelag mit Zementiberzug versiegelt, Wande KN-Sicht, weiss gestrichen, Aussen-
wande Beton weiss lasiert.

Schutzraum
Ausgelagert, Zuteilung durch die Gemeinde Granichen, Ersatzabgabe.

Gemeinsame Einstellhalle mit 8 PP. Boden mit Hartbeton, Pfeiler und Parkplatzmarkierung
farbig gestrichen, Wande weiss gestrichen. Automatisches Garagentor mit Schlissel oder Funk-
empfanger bedienbar, 1 Handsender pro Garagenplatz, Zufahrt Asphalt.

Gehause und Front Aluminium einbrennlackiert, im gedeckten Eingang integriert.

Gestaltung gemass Konzept und Bewilligung der Gemeinde Granichen. Container gemass Abfall-
konzept der Gemeinde Granichen und dem Gestaltungskonzept der Aussenanlagen sowie den
Auflagen in der Baubewilligung. Spiel- und Erholungsflachen nach Vorschrift.

Gartensitzplatz, Zementplatten in Splitt verlegt.

Besucherparkplatz und Aussenstellplatz mit sickerfahigem Asphalt und Granitbord umlaufend
zu angrenzenden Rasenflachen.

Die in den Planen eventuell eingezeichneten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich dem
Nachweis der Stellmdglichkeit. Mitzuliefernde oder fest einzubauende Einrichtungen sind in die-
sem Baubeschrieb aufgefuhrt.

In den Raumen der Untergeschosse werden unter der Decke sichtbar Leitungen und Kanale
gefluhrt.

Diese konnen speziell auch in den einzelnen Kellerraumen vorhanden sein und sind zu dulden.
Die Ausfuhrung erfolgt nach Werk- und Detailplanen. Massliche Differenzen gegentiber den
Eingabeplanen, die sich aus architektonischen oder bautechnischen Griinden ergeben, jedoch
ohne Einfluss auf Qualitat und die Funktion des Gebaudes sind, bleiben im Rahmen der vertret-
baren Toleranz vorbehalten.

Aus samtlichen Zeichnungen oder Angaben der vorliegenden Planung kénnen keinerlei Anspriiche
abgeleitet werden. Fir Ausfihrungen sind der detaillierte Baubeschrieb und die Plane im Mass-
stab 1:50 massgebend.

Das Projekt steht vor der Eingabe zum Baugesuch. Einsprachen sind derzeit noch nicht ab-
zuschatzen.

Anderungen aufgrund von nachtraglichen behérdlichen Auflagen und technisch bedingte Kon-
struktions- oder Materialanderungen bleiben vorbehalten, missen aber qualitativ mindestens
gleichwertig sein.

In der Gemeinde Granichen, am 0Ostlichen Hang der Vorstadt gelegen, befindet sich mit gross-
artigem Ausblick Gber das Suhrental, die Parzelle fiir das Mehrfamilienhausprojekt «Septimo».
Auf einer Kuppe gelegen, bietet die Parzelle einen Rundumblick von Stidwesten bis Norden.

Der Bau erganzt das heterogene, kleinstrukturierte Quartier und Ubernimmt die bestehende
Kornigkeit und Volumetrie. Mit sieben Wohneinheiten von 2% bis 4% Zimmern wird eine
harmonische Durchmischung erreicht. Alle Wohnungen verflgen tber grossziigige Aussenbe-
reiche: im Erdgeschoss Aussensitzplatze, im Obergeschoss grosse Balkone und in der Attika eine
grosse Terrasse.

Das Gebaude steht an der Hinteren Gasse, worlber die Einstellhalle auf dem Niveau des
Untergeschosses, aber auch der Hauszugang im Erdgeschoss erschlossen wird. Samtliche
Werkleitungsanschlisse erfolgen ebenfalls Gber die Hintere Gasse. Besucherparkplatze fin-
den sich direkt auf dem Grundstiick und werden via Hintere Gasse und der neu erstellten
Riutenenstrasse erschlossen.

Im Erdgeschoss befindet sich der Hauszugang mit Veloabstellplatzen und der Briefkastenanlage.
Von dort aus gelangt man in das zentrale Treppenhaus, welches alle Geschosse verbindet. Der
trapezformige Zuschnitt erlaubt eine raumlich spannende Belichtungssituation und einen ange-
nehm geflihrten Zugang zu den einzelnen Wohnungen.

Im Untergeschoss befinden sich in der grosszuigigen Einstellhalle 8 Parkplatze, wovon ein Park-
platz den Normen der Behindertengleichstellung entspricht. Direkt von der Einstellhalle aus ist
der Velokeller erreichbar. Ebenso befindet sich zentral der Zugang zu Treppenhaus und Lift. Vom
Treppenhaus her sind auch alle Kellerrdume, der gemeinschaftliche Trocknungsraum und die
Technikbereiche zuganglich.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befinden sich je drei Wohnungen, in der Attika befindet
sich eine Wohnung. Die 2%-Zimmer-Wohnung hat ein grosszlgiges Badezimmer, ein Schlafzim-
mer und einen grossen Wohnraum mit integrierter Kiiche. An den Wohn-/Essbereich schliesst
direkt der Aussensitzplatz an. Alle 3%- und 4%-Zimmer-Wohnungen verfiigen Uber je einen
Elternschlafraum mit eigenem Badezimmer und einer separaten WC/Dusche mit Waschma-
schine und Tumbler.

Wohnraum und Kuche sind ebenfalls als grossziigig zoniertes Ensemble mit direktem Zugang
zu den Aussenbereichen konzipiert. Die unterschiedliche Ausrichtung der Wohnungen spielt mit
den diversen qualitatsvollen Ausblicken tber Granichen und das Suhrental.

Stand 10.07.2015
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